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U Sarajevu, 20 | 0. 2025. godine

PojaSnjenje u vezi sa primjenom odredbi ¢l. 166. i 166a. Zakona o zastiti prirode (,,SI.
novine Federacije BiH*, br. 66/13 i 10/25)

Pravo prvokupa je pravni mehanizam koji omogucava odredenim licima prednost u kupovini
odredene imovine prije nego $to ona bude ponudena tre¢im licima. Ovo pravo mozZe biti regulisano
zakonom, ugovorom ili testamentom, a najéesce se primenjuje u situacijama kada je potrebno zastititi
odredene pravne ili ekonomske interese.

Clanom 166. i 166a. Zakona o zatiti prirode (,,Sl. novine Federacije BiH®, br. 66/13 i 10/25) je
propisana procedura po pitanju prava prvokupa nekretnina koje se nalaze u zasti¢enoj prirodnoj
vrijednosti.

U smislu pomenutih odredbi Zakona vlasnik nekretnine kategorije I11 a- Park prirode, I1Ib Spomenik
prirode, kategorije IV -Podrug¢je upravljanja stanistima i vrstama, kategorije Va- Zasticeni pejzaz i b-
Regionalni park, te kategorije VI Zasti¢ena podru¢ja sa odrzivim Kkoritenjem prirodnih resursa koji
namjeravaju tu nekretninu prodati duzan je prodaju nekretnine najprije ponuditi Vladi Kantona
Sarajevo.

Vlasnik nekretnine je duzan u ponudi navesti cijenu i uslove prodaje nekretnine.
Ponuda se dostavlja u pisanoj formi sa prilaganjem dokumentacije.

Vlasnik nekretnine iz ¢lana 166. Zakona za prodaju nekretnine na propisanom obrascu podnosi Vladi
Federacije BiH, odnosno vladi kantona ili drugom nadleznom organu kantona preko upravitelja
zasticenog podrudja.

Ponudu za prodaju nekretnine u ime vlasnika moze podnijeti punomoénik koji mora imati pisanu
punomo¢ ovjerenu od notara ili nadlezne sluzbe jedinica lokalne samouprave.

Za prodaju nekretnina u zasti¢enim prirodnim podru¢jima Kantona Sarajevo (Spomenik prirode
Skakavac”, Zasticeni pejzaz ..Bijambare”, Spomenik prirode ..Vrelo Bosne™. Zasti¢eni pejzaz
Trebevi¢™ i Zasticeni pejzaz ..Bentbasa™) kojim upravlja Kantonalna javna ustanova za zasti¢ena
prirodna podruéja vlasnik nekretnine ¢e ponudu Vladi Kantona Sarajevo dostaviti putem ove
ustanove.

Ponuda sa prilozima se dostavlja li¢no na protokol Ustanove u ulici Branilaca Sarajeva 28, ili putem

poste preporuéeno.
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Vlasnik nekretnine je uz ponudu duZan dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

- fotokopiju li¢ne karte vlasnika,

- dokaz o vlasnistvu na nekretnini (zemljisnoknjizni izvadak ili, za podrugja na kojima nije
uspostavljena ili je unistena zemljisna knjiga, posjedovni list),

- identifikaciju nekretnine i

- izvod iz vaZzee prostorno-planske dokumentacije iz kojeg je vidljivo da se nekretnina nalazi u
obuhvatu zasticenog podru¢ja i kopiju katastarskog plana iz kojeg je vidljiv poloZaj nekretnine u
odnosu na zasticeno podrudje.

Dokumentacija se dostavlja u originalu ili ovjerenoj fotokopiji koji nije stariji od 15 dana od dana
podnoSenja ponude.

U slucaju za nekretninu koja se nudi za prodaju nije uspostavljena zemljisna knjiga ili je unistena,
vlasnik nekretnine je duzan dostaviti podnesak suda o datim &injenicama.

Izvod iz vazece prostorno-planske dokumentacije iz kojeg je vidljivo da se nekretnina nalazi u
obuhvatu zasti¢enog podrugja izdaje Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Kopija katastarskog plana sa skicom i podacima o nosiocima prava, podacima o parceli te gruntovnim
podacima izdaje nadlezna opc¢inska sluzba za poslove katastra.

U slu¢aju da podnesena ponuda nije potpuna i ne sadrzi sve potrebne elemente ili dokaze, Ustanova
¢e od vlasnika nekretnine koji je u ulozi podnosioca uputiti poziv.

Rok ¢e se utvrditi u skladu sa rokovima iz Zakona o upravnom postupku.

Ako vlasnik nekretnine uz ponudu nije priloZio sve dokaze za pozivu Ustanove, u tom sludaju
potrebnu dokumentaciju pribavlja po sluzbenoj duznosti organ koji rjesava podnesenu ponudu prema
¢lanu 134. stav 3. i ¢lanu 158. stav 4. Zakona o upravnom postupku.

Ponudu sa dokumentacijom i svojim midljenjem Ustanova dostavlja nadleznom organu Kantona
Sarajevo, odnosno Ministarstvu komunalne privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i
zastite okolisa.

Vlada Kantona Sarajevo duzna je ponudu prihvatiti ili odbiti u roku od 30 dana od dana prijema
pismene ponude.

Ako ponuda nije prihvaéena u okviru propisanog roka, vlasnik moze nekretninu u za$ticenim
prirodnim podru¢jima prodati drugom licu uz cijenu koja nije niza od cijene koja je navedena u
ponudi i pod uslovima koji za zakupca nisu povoljniji od uslova koji su ponudeni Vladi Kantona
Sarajevo.

Ako vlasnik proda nekretninu u zasti¢enim prirodnim podrugjima Kantona Sarajevo, a prije toga nije
postupio u skladu ¢lanom 166. Zakona o zastiti prirode, Vlada Kantona Sarajevo ima pravo tuzbom
protiv prodavea i kupca zahtijevati ponitenje ugovora o kupoprodaji u roku do 1 godine od dana
kada su saznali za sklapanje toga ugovora, ali najkasnije u roku pet godina od dana sklapanja ugovora
* 0 kupoprodaji.
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Vlada Kantona Sarajevo moze zahtijevati ponistenje ugovora o kupoprodaji nekretnine u zasticenim
prirodnim podrugjima ili kad su visina cijene ili uslovi prodaje prividni, a stvarna cijena i uslovi
ugovora povoljniji za kupca, te kada se sklopi prividan ugovor o prodaji.

Ugovori sklopljeni na naprijed navedeni nagin su nistavni i ne proizvode pravne posljedice.

Pravo prvokupa upisuje se u zemljisne knjige kod nadleznog suda.

Federalni ministar propisuje obrazac ponude i njen sadrzaj koji se moze prezentirati u digitalnoj formi

na web stranici ili na neki drugi nagin biti dostupan ponudagima nekretnina, i nacin dostavljanja
ponude upravitelju zasti¢enog podrucja i Vladi Federacije BiH, odnosno nadleznom organu kantona.

S postovanjem,

Pripremila: Elma Reiz-Besi¢, dipl. pravnik

Dostaviti:

1. Za web stranicu www.zppks.ba
Strucnoj sluzbi
Nadzornickoj sluzbi zastite prirode
Sluzbi za pravne i opée poslove
Arhivi Javne ustanove
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